

云境台项目前期物业服务招标公告
一、招标依据

广州南沙开建横沥枢纽置地有限公司委托广东省城规建设监理有限公司（以下简称“招标代理机构”）根据《物业管理条例》、《广州市物业管理条例》、建设部《前期物业管理招标投标暂行办法》及《广州市物业管理招标投标程序》的规定，就云境台项目前期物业服务，拟向社会公开招标。
二、招标人：广州南沙开建横沥枢纽置地有限公司

三、项目名称：云境台
招标项目名称：云境台项目前期物业服务

招标项目编号：穗南开建-横沥枢纽招标〔2026〕1号

四、招标项目基本情况
云境台项目位于广州市南沙区横沥地铁站旁，凤凰大道西侧、大元路南侧、旧南路东侧，云境台项目共含8个地块，分为四组相邻地块进行开发。总占地面积153451㎡，总建筑面积402841.98㎡，总计容建筑面积270233㎡，容积率1.5-3.5，物业管理用房704㎡，住宅车位1851个、商业及公配车位966个。其中1#、2#地块（DH0501066、DH0501067-1）为商业商务及公园绿地等混合用地，总占地面积50,043㎡，可建设用地34,373㎡，计容建筑面积51,560㎡，容积率约1.5，绿地率约25.0%。3#、4#地块（DH0501065、DH0501085）为居住、商业及公园绿地混合用地，总占地面积29,487㎡，可建设用地24,998㎡，总建筑面积144,957.98㎡，计容建筑面积87,492.00㎡（其中住宅73,708.00㎡、商业13,124.00㎡、公建配套660.00㎡），容积率约3.5，绿地率约30.0%，。5#、6#地块（DH0501063、DH0501062）为居住兼容商业及体育文化等设施用地，总占地面积57,435㎡，可建设用地57,435㎡，计容建筑面积100,729㎡（其中住宅70,980㎡、商业12,597㎡、公共服务设施17,152㎡），容积率约3.5，绿地率约30.0%。7#、8#地块（DH0505011、DH0505012）为商业娱乐及居住混合用地，总占地面积16,486㎡，可建设用地15,226㎡，计容建筑面积30,452㎡（其中住宅10,077㎡、商业20,165㎡、公共服务设施≥210㎡），容积率约2.0，绿地率约25.0%。（招标文件及招标公告中的数据均为暂定，具体以正式批复数据为准。）
服务内容：物业管理区域内，前期物业管理服务包括但不限于以下内容：

交付前：

1.本合同签订生效后，乙方应前期介入，对本物业之物业管理进行适时跟踪，乙方提出的合理意见，甲方应及时进行解决；

2.甲方在施工过程中如与原设计有变动的，应及时告知乙方；

3.乙方要协助甲方做好分户验收工作，发现问题及时以书面形式反馈给甲方，甲方要及时进行处理。

交付后（及维保期结束后）：

1.本项目管理区域内物业综合性管理服务；

2.本项目管理区域内物业共用部位的维修、养护和管理；

3.本项目管理区域内物业共用设施设备的运行、维修、养护和管理；

4.本项目管理区域内市政共用设施和附属建筑物、构筑物的维修养护和管理，包括道路、室外上下水管道、化粪池、隔油池、沟渠、停车场等；

5.本项目管理区域内物业共用部位和相关场地的清洁卫生、病媒生物防制和协助疫情防控，垃圾的收集、清运及雨、污水管道的疏通；

6.本项目管理区域内公共绿化、建筑小品的养护和管理；
7.本项目管理区域内车辆停放秩序维护和车位经营的协助管理；
8.本项目管理区域内公共秩序维护、安全防范等事项管理；

9.本项目管理区域内装饰装修管理服务，并对业主或物业使用人在装修期间涉及公共区域部位的施工安全进行监督及管理；

10.本项目管理区域内人防工程的平时维护管理；

11.本项目物业档案资料（包含物业账目、相关的工程图纸、业主/住户档案与竣工验收资料等）管理；
12.制定火灾、台风、暴雨、重大卫生事件等应急突发事件工作预案，处置或协助处置应急突发事件；
13.本项目业主和物业使用人房屋自用部位、自用设施及设备的维修养护，在当事人提出委托时，乙方应接受委托并合理收费；
14.组织开展社区文化活动。

管理期限

在本合同期限内，业主委员会重新选聘物业服务企业，并与新物业服务企业签订物业服务合同，本合同自动终止；若合同期满时业主委员会未成立或未决定更换物业服务企业，则合同顺延，至业主委员会成立并重新选聘物业服务企业，并与新物业服务企业签订物业服务合同为止。
最高投标限价：

（1）住宅物业管理费限价：2.80元/㎡·月；

（2）商业物业管理费限价：40.00元/㎡·月；

（3）DH0501065、DH0501085（自编号3#、4#地块）商铺物业管理费限价：18元/㎡·月；
（4）其余地块商铺/公寓物业管理费限价：10元/㎡·月；

（5）办公楼物业管理费限价：18元/㎡·月；

（6）住宅车位管理费限价：80元/个·月；

（7）商业车位管理费限价：120元/个·月；

（8）开发商住宅产权机动车位月保费限价：500元/个·月（含车位管理费）；

（9）开发商住宅产权机动车位临停费限价：首15分钟免费，1元15分钟，不足15分钟按15分钟计算，3元一小时，不足一小时按一小时算，12小时内封顶20元，24小时封顶40元。
七、招标报名起止时间、地址

（一）网上报名时间：公告之日起至2026年9月10日下午17：00截止，在广州市住房和城乡建设局建立的广州市物业管理信息系统（http://wygl.gzcc.gov.cn/）报名参与投标，报名成功后在信息平台打印报名回执，并凭报名回执再线下报名。

（二）线下报名时间：公告之日起至2026年9月10日下午17：00截止（必须先完成网上报名，取得报名回执方可再线下报名，并递交相关材料。）。
（三）报名地点：广州市南沙区南沙街成汇街2号1401室。
八、招标文件获取时间、地点、办法

请符合条件的投标人应当在2026年9月9日起至2026年9月10日期间（工作日上午9:00-11:30和下午14:30-17:00时，法定节假日除外）携带投标报名及招标文件登记表、营业执照复印件、法定代表人（负责人）证明书原件及身份证复印件（需委托的带齐法定代表人（负责人）证明书原件、法定代表人（负责人）身份证复印件和法定代表人（负责人）委托书原件及被委托人身份证复印件）、广州市物业管理信息系统报名回执到广州市南沙区南沙街成汇街2号1401室报名以及购买招标文件（购买招标文件的工本费为人民币伍佰元/份）售后不退，逾期将作弃权处理。投标申请人提供的以上资料需加盖物业管理企业公章。上述资料有任何一项缺漏，报名将被拒绝。
九、投标截止时间

投标截止时间：2026年10月9日上午9：30时（北京时间）

十、开标时间、地点

（一）开标时间：2026年10月9日上午9：30时（北京时间）

（二）开标地点：广州市南沙区湾晟北一街开建经贸大厦14楼会议室
十一、投标申请人条件资格

1.投标申请人须具备独立物业管理企业法人资格，可以以分公司的名义参与投标（须提供分支机构的营业执照（执业许可证）扫描件及总公司（总所）出具给分支机构的授权书，授权书须加盖总公司（总所）公章。总公司（总所）可就本项目或此类项目在一定范围或时间内出具授权书。已由总公司（总所）授权的，总公司（总所）取得的相关资质证书对分支机构有效，法律法规或者行业另有规定的除外。）

2.投标申请人须具备良好的物业管理企业信誉，无不良信用记录；未被列入“信用中国”网站中“记录失信被执行人或重大税收违法案件当事人名单；不处于“中国政府采购网”中“政府采购严重违法失信行为信息记录”的禁止参加政府采购活动期间（以采购代理机构或采购人于资格审查时在上述网站查询结果为准，如在上述网站查询结果均显示没有相关记录，视为没有上述不良信用记录。同时对信用信息查询记录和证据截图存档。如相关失信记录已失效，投标人须提供相关证明资料）。
3.非联合体投标。

4.已办理报名并成功购买本次招标文件。

十二、联系方式

招标人：广州南沙开建横沥枢纽置地有限公司
地  址：广州市南沙区湾晟北一街开建经贸大厦14楼
联系人：李工
电  话：19196164395 
招标代理：广东省城规建设监理有限公司
地  址：广州市白云区启德路77号广州法务大厦北塔六楼

联系人：欧阳光
电  话：18027202402        
电子函件：scgzbdl@126.com       
广东省城规建设监理有限公司
二〇二六年九月八日
附件1：《投标报名及招标文件登记表》

投标报名及招标文件登记表

	项目名称
	云境台项目前期物业服务

	项目编号
	

	投标报名时间
	 年  月  日

	投标单位报名情况

	投标人名称
	

	法定代表人（负责人）
	

	联系人
	

	联系电话
	

	电子邮箱
	

	备注
	


附件2：《法定代表人（负责人）证明书及法定代表人（负责人）授权委托书》
法定代表人（负责人）授权委托书

本授权委托书声明：注册于    （投标人地址）  的  （投标人名称）    在下面签名的（法定代表人（负责人）姓名、职务）在此授权（被授权人姓名、职务）作为我公司的合法代理人，就   （项目名称）   的招投标活动，采购合同的签订、执行、完成和售后服务，作为投标人代表以我方的名义处理一切与之有关的事务。

被授权人（投标人授权代表）无转委托权限。

本授权书自法定代表人（负责人）签字之日起生效，特此声明。

随附《法定代表人（负责人）证明》

投标人名称（盖公章）：

地      址：

法定代表人（负责人）（签字或盖章）：

签字日期：     年   月   日

被授权人（投标人授权代表）（签字或盖章）： 
法定代表人（负责人）证明书

__________同志，现任我单位         职务，为法定代表人（负责人），特此证明。

有效日期与本公司投标文件中标注的投标有效期相同。签发日期：     年   月   日

附：

营业执照（注册号）：                       

经济性质：

主营（产）：

兼营（产）：

                             投标人名称：（盖公章）：

                             地址：

                             日期：


                   

